PARTNERS

PROVIDING CERTAINTY



HWF

PARTNERS

Real Estate Transaktionen

Der Wettbewerb um Spitzenobjekte hat gerade in Immobilientransaktionen in den vergangenen Jahren nochmals stark
zugenommen. In der Konsequenz werden begehrte Assets oftmals in kompetitiven Auktionsverfahren verkauft und/oder die
Verkaufer sind in der Lage, wesentliche Bedingungen zu diktieren. Neben einem maoglichst attraktiven Preis verlangen Verkaufer
regelmaBig einen sog. ,clean exit” ohne verbleibende Verbindlichkeiten. Der Kaufer hingegen moéchte zumindest bei unerkannten
Risiken des Transaktionsobjektes einen Riickgriff gegen den Verkdufer haben. Eine W&l Versicherung kann diese Liicke oftmals
schlieBen.

Unabhédngig von dem vom Verkdufer vorgeschlagenen Rickgriffskonzept kann der Kaufer sein Angebot anhand einer niedrigen
Haftungsobergrenze fiir den Verkdufer (diese kann lediglich €1 betragen) attraktiver machen und das vom Verkaufer angebotene
Rickgriffsrecht teilweise oder komplett auf eine Kaufer W&I Versicherung libertragen. Nachfolgend werden einige der wesentlichen
Wettbewerbsvorteile dieser Vorgehensweise fiir einen Kaufer dargestellt.

e Der Kaufer tragt damit das gesamte Risiko der

Transaktion auch im Hinblick auf Umstinde, die Position des Position des
traditionell in der Sphare des Verkaufers liegen. Verkaufers Kaufers

e Verkdufer setzen derzeit regelmaBig minimale 70%
Haftungshochstgrenzen durch. Oftmals ist die
Haftung auf lediglich einen Euro beschrénkt. Haftung des Haftung des
Hiervon sind vielfach auch Kaufers Kiufers
Fundamentalgarantien und Steuerfreistellung
umfasst. 100%

e Der Kaufer kann die W&I Police als eine
kostenglinstige Moglichkeit nutzen, um ein
Rickgriffskonzept individuell zu gestalten.
Dadurch koénnen Bedenken hinsichtlich des

. . . i o 30%
Bestehens einer Rickgriffsmoglichkeit im Falle
von Garantieverletzungen oder der \_N&I
Durchsetzbarkeit von Anspriichen ausgerdumt Versicherung
werden.

e  Trotz Haftungsbeschrankung des Verkaufers hat _ 1EUR

der Kaufer die Moglichkeit des Ruckgriffs im
Falle einer Garantieverletzung. Umgekehrt kann
der Kaufer dem Verkdufer in einem
kompetitiven Bieterprozess u.U. eine
vorteilhaftere Position anbieten und so die
eigene Position gegenliber den anderen Bietern
starken.
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Zusatzliche Lésungen

In vielen Fallen sind die Probleme im Rahmen von Immobilientransaktionen wiederkehrend. Insofern bieten W&I Versicherungen
erprobte Lésungen, um diese Risiken von der Transaktion auszunehmen und den Parteien damit die Verhandlungen zu erleichtern:

Steuern

d

Im Rahmen von
Immobilientransaktionen
sind  Steuerrisiken  oftmals
kritisch, z.B. allgemein in
Bezug auf Grundsteuer,
Grunderwerbssteuer, den
steuerlichen Konsequenzen
des Eigentimerwechsels oder
spezifisch im Rahmen der
jeweiligen Transaktion (z.B.
Betriebsstattenrisiko).

Eigentum an
Grundstiicken/Anteilen

Wenn ein Gebaude nicht neu
errichtet wurde, stellen sich
regelmafiig Fragen im Hinblick
aufdas Eigentum des Verkaufers,

insbesor]_dere wenn es Liicken
in der Ubertragungskette zum
Verkaufer gibt.

Fir diese Falle stellt eine
spezifische Title-Versicherung
eine kostengtinstige Losung dar.

Umweltthemen

l

Einzelne  Grundstiicke  der
Zielgesellschaft oder einzelne
Gebaude  eines  Portfolios
konnen Zweifel im Hinblick auf
eine mogliche Umwelthaftung
des Erwerbers aufwerfen.

In  solchen Fallen kann
oftmals eine spezifische
Umweltversicherung
abgeschlossen werden.

Uber uns

HWEF ist ein unabhédngiger Spezialversicherungsmakler und —berater, der von erfahrenen Fachleuten mit langjdhriger Erfahrung in
M&A-Transaktionen gefiihrt wird.

Das Team hat mit vielen fiihrenden Rechts- und Finanzberatern zusammengearbeitet und zahlreiche Private Equity-Hauser,
Managementteams, Immobilienunternehmen, Banken und Unternehmen bei der Strukturierung von Versicherungslosungen
unterstitzt.

Das Team verfiigt gemeinsam Uber eine 100-jahrige Erfahrung auf diesem Markt und hat tGber 2.000 globale M&A-Transaktionen mit
Volumina zwischen €5 Mio. und €10 Mrd. begleitet.
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